
28 Marlborough Close

Asking price £450,000
Ramsbottom, Bury, BL0 9YU
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These particulars, whilst believed to be accurate are set out as a general outline only for guidance and do not constitute any part of an offer or contract. Intending purchasers should not
rely on them as statements of representation of fact, but must satisfy themselves by inspection or otherwise as to their accuracy. No person in this firms employment has the
authority to make or give any representation or warranty in respect of the property.

www.charleslouishomes.co.ukTel: 0161 959 0166

Directions

• Immaculate Detached Property In A Corner
Plot

• Originally a Three Bed, Extended to Five

• Open Plan Living Area, Kitchen & Orangery • Family Bathroom, En-Suite & Downstairs WC

• Generous & Private Gardens to Side & Rear • Garage with Driveway Parking

• Well Sought After Location, Close to
Ramsbottom Town Centre

• A Must See!!! Viewing Essential to Appreciate
Charm of Property
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28 Marlborough Close
Ramsbottom, Bury, BL0 9YU

***A MUST SEE!!!**IMMACULATE DETACHED RESIDENCE**ORIGINALLY THREE BEDROOMS,
EXTENDED TO FIVE**STUNNING OPEN PLAN LIVING AREA**SET IN A CORNER PLOT, IN A
WELL SOUGHT AFTER LOCATION***Occupying a prime position in a sought after residential area in
Ramsbottom, this generously proportioned and beautifully presented five bedroom detached property has
been substantially improved and extended by its current owners and is now available to view. Ideally
situated for ease of access to a wide range of amenities in both Holcombe Brook and Ramsbottom, the
property benefits from having a generous and attractive enclosed garden to rear and side, featuring two
patio areas and a variety of plants and shrubs. The property also benefits from having ample parking
space to the front and is set on a corner plot. 
The property in brief comprises entrance hallway, downstairs WC, lounge leading into the extended open
plan living area made up of a seating area, kitchen and orangery with feature chapel style window and tri-
folding doors opening out onto the rear patio area. In addition the ground floor accommodation features a
cloaks cupboard and utility area, whilst the first floor comprises Master bedroom with free standing
wardrobes, en-suite, bedrooms two, three, four, five and family bathroom. UPVC Double glazed
throughout, with garage and a wide driveway, this property is a must see in order to appreciate its
position, plot size and standard of presentation.

Entrance Hall
UPVC front entrance door opens into the hallway with radiator, power points and stairs ascending to the
first floor.

Downstairs WC
5'04 x 3'05 (1.63m x 1.04m)
Fully tiled with a front facing Georgian style UPVC window, tiled flooring, heated towel rail, low flush WC
and hand wash basin with vanity unit.

Lounge
14'32 x 12'37 (4.27m x 3.66m)
With a front facing Georgian style UPVC bay window, feature fireplace with inset remote controlled gas
fire, two radiators, TV point, power points and full length tri-folding doors opening into the open plan
living space at the rear.

Open Plan Living Space
A beautifully light open area which benefits from having been extended by the current owners, with
spotlighting and Amtico flooring running throughout and comprising seating area, orangery and kitchen.

Seating Area
15'34 x 11'46 (4.57m x 3.35m)
With a vertical radiator, power points, door opening to a cloaks cupboard, and UPVC bi-folding UPVC
doors opening out to the garden.

Kitchen Area
13'01 x 7'37 (3.99m x 2.13m)
With a rear facing Georgian style UPVC window, two vertical radiators and ample power points, fitted with
a range of wall and base units in glossy white with contrasting work surfaces, inset 1.5 sink and drainer
unit, and a range of Neff appliances to include dishwasher, fridge freezer, double oven, microwave and
electric hob with extractor hood, matching breakfast bar, UPVC door to the side and internal door opening
to a laundry cupboard with space for a washing machine, dryer and freezer.

Bedroom Three
10'13 max x 7'44 max (3.05m max x 2.13m max)
With a rear facing Georgian style UPVC window, built in wardrobes, radiator and power points.

Bedroom Four
11'76 x 7'35 (3.35m x 2.13m)
With a front facing Georgian style UPVC window, built in wardrobes, radiator and power points.

Bedroom Five/ Office
9'03 max x 6'06 (2.82m max x 1.98m)
With a front facing Georgian style UPVC window, built in cupboard, radiator and power points.

Family Bathroom
6'73 x 5'85 (1.83m x 1.52m)
Fully tiled with a rear facing Georgian style UPVC window, tiled flooring, heated towel rail and three
piece bathroom suite comprising panel enclosed bath with shower over and screen, low flush WC and
hand wash basin with pedestal.

Orangery
8'45 x 7'41 (2.44m x 2.13m)
An extension to the original rear, this orangery style dining area features a stunning chapel style leaded
UPVC window overlooking the garden, two velux windows, radiator, power points and tri-folding UPVC
doors opening out to the patio area of the garden.

First Floor Landing
With radiator, power points and loft access.

Master Bedroom
12'03 x 9'45 (3.73m x 2.74m)
With a front facing Georgian style UPVC window, free standing wardrobes which can be removed to allow
more space, radiator and power points.

En-Suite
9'35 max x 4'16 (2.74m max x 1.22m)
Fully tiled with a side facing UPVC Georgian style window, tiled flooring, heated towel rail, walk in shower
unit, low flush WC and hand wash basin with pedestal.

Bedroom Two
9'53 x 8'56 (2.74m x 2.44m)
With a rear facing Georgian style UPVC window, radiator and power points.


